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 דיור להשכרה ארוכת טווח
 כנס דיור בעדיפות לאומית

 מרכז הגר

 מ מראש ובכתב"אין לעשות כל שימוש במצגת זו ללא אישור פז כלכלה והנדסה בע



  ד"שווי דירה ושכ, הקשר בין עלות ההקמה –מודל גנרי 
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 רווח יזמי

206 15% 

 הקמה

630 

 

45% 

 5% 80פיתוח 

 קרקע

 500 
35% 

שיעור תשואה  

למחיר הדירה  

3.25%   

ח  "דמי שכירות בש

 4,450לחודש 

 מ"מע

255 18% 

 ₪ מיליון  1.67חדרים במחיר  4עלות דירת רכיבי 



 

 3 עיבודי פז כלכלה והנדסה; (ריאלי)ד חופשי בשוק ומדד מחירי הדירות הממוצעים "שכ –ס "נתוני הלמ: מקור
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מחיר דירה שכר דירה

עלייה דרסטית במחירי הדירות ועלייה מתונה בשכר הדירה 

 התפתחות מחירי הדירות ודמי השכירות בעשור האחרון



 שיעור תשואה שנתית על דירות להשכרה 

 4 עיבודי פז כלכלה והנדסה; ד חופשי בשוק ומדד מחירי הדירות הממוצעים"שכ –ס "נתוני הלמ: מקור
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השרון חיפה ירושלים ממו ע אר י תל אביב

3.5% -תשואה על השכרת דירות עומדת כיום על כ 



 
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 דרכים לשיפור שיעורי התשואה בדיור להשכרה

 העלאת דמי שכירות

                     שכירות דמי        

 רווח + הקמה + קרקע
 =תשואה          

 הורדת מחירי דירה

 הוזלת רכיב הקרקע

  מ ום הרווחים
 לא רלוונטי לשוק הפרטי

 

 הפחתת עלות הקמה
פגיעה   -לא רלוונטי 

 בסטנדרט הראוי

 

 הוספת שטחי מסחר

 פטור ממס



  בחינת התשואה מהפרויקט –מודל גנרי 
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 מובהר כי קבלת החלטה כלשהי על סמך נתון כלשהו המופיע או המתקבל במסגרת מודל זה

 הינה על אחריות המשתמש בלבד
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